
Estratto



PREMESSA

• Negatività 
• Occorre una riforma complessiva 

• rischio di una non corretta 
interpretazione. 

• Aspettative per un condono

• Positività
• Abbiamo solo sanatoria permanente di 

piccoli abusi
• Sanatoria di difformità di edifici con titolo 

originario

• Occorre Riforma Complessiva
• Chi controlla il territorio
• Rendere essere abusivi non 

conveniente

• Rigenerazione
• Isole di calore
• Alluvioni

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

https://amzn.eu/d/75TTp0c
https://www.domenicosantoro.it/sanatoria.html


RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA 1 – (ART.34 CO.3) 

• Quasi obbligatorietà

• Stato legittimo dell’immobile
• Titolo abilitativo originario
• Difformità esistenti
• Conformità 
• Fascicolo del fabbricato

• Art.34 C3. Le tolleranze esecutive di cui ai commi 
1 e 2 al presente articolo realizzate nel corso di 
precedenti interventi edilizi, non costituendo 
violazioni edilizie, sono dichiarate dal tecnico 
abilitato, ai fini dell’attestazione dello stato 
legittimo degli immobili, nella modulistica 
relativa a nuove istanze, comunicazioni e 
segnalazioni edilizie ovvero, con apposita 
dichiarazione asseverata allegata agli atti aventi 
per oggetto trasferimento o costituzione, ovvero 
scioglimento della comunione, di diritti reali.

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online
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RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA 2 - (ART.34 CO.3) 

• Conformità doppia o semplificata
• Urbanistica

• Paesaggistica

• Sismica

• Catastale

• Agibilità e Conformità esistenti

• Schema Relazione
• Stato legittimo dell’unità immobiliare 

• Difformità: 

• Le conformità dell’unità immobiliare:

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

https://amzn.eu/d/75TTp0c
https://www.domenicosantoro.it/sanatoria.html


EDILIZIA LIBERA E TOLLERANZE

• Tolleranze costruttive, difformità edilizie:
• al 2% per una superficie superiore a 500 metri quadri, al 

3% per una superficie tra i 300 e 500 metri quadri

• al 4% per una superficie tra i 100 e 300 metri quadri

• al 5% sotto i 100 metri quadri.

• Al 6% sotto i 60 metri quadri

• Tolleranze 
• Costruttive:

• Esecutive (24,05,2024)

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online
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VARIAZIONI  ESSENZIALI E/O PARZIALI (ART. 34 E 34 TER )

• Essenziali
• mutamento della destinazione d'uso -

aumento consistente della cubatura o 
della superficie di solaio, 

• - modifiche sostanziali di parametri -
mutamento delle caratteristiche 
dell'intervento edilizio assentito; 

• - violazione delle norme vigenti in materia 
di edilizia antisismica, 

• Parziali 
• Tutte le altre Variazioni edilizie non 

contemplate nelle Variazioni 
essenziali, sono sanabili senza 
termini perentori

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

https://amzn.eu/d/75TTp0c
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PROCEDURE
Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

https://amzn.eu/d/75TTp0c
https://www.domenicosantoro.it/sanatoria.html


PROCEDURE

• L’articolato della legge Salva Casa

Acquista su amazon https://amzn.eu/d/75TTp0c

https://amzn.eu/d/75TTp0c


CHECK-LIST DOCUMENTALE PER LA SANATORIA

• richiesta di sanatoria:

• relazione tecnica asseverata: relazione tecnica di intervento:
descrizione dettagliata e eventuali interventi di consolidamento;

• documentazione fotografica:

• asseverazione delle Conformità:;

• varianti accertate,

• certificato di idoneità statica,

• relazione ex Legge 10:

• planimetrie aggiornate:

• aggiornamento catasto:

• calcolo dell’ammenda:

• attestazione di versamento:

• S.C.A. segnalazione certificata di agibilità:

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

https://amzn.eu/d/75TTp0c
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CASI PRATICI E PAGAMENTI

• Mutamento D’uso
• Mutamenti con opere: si tratta di una 

ristrutturazione per cui occorre richiedere 
un titolo abilitativo da parte di un tecnico, 

• Mutamenti senza opere:

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

• Nuovi Volumi 
• Balconi chiusi, Gazebo, 
• Soppalco, Tettoia

Art. 36-bis (L) Co.1. In caso di interventi realizzati in parziale difformità dal 
permesso di costruire o dalla segnalazione certificata di inizio attività nelle 
ipotesi di cui all’articolo 34 ovvero in assenza o in difformità dalla segnalazione 
certificata di inizio attività nelle ipotesi di cui all’articolo 37, fino alla scadenza 
dei termini di cui all’articolo 34, comma 1 e comunque fino all'irrogazione delle 
sanzioni amministrative, il responsabile dell'abuso, o l'attuale proprietario 
dell'immobile, possono ottenere il permesso di costruire e presentare la 
segnalazione certificata di inizio attività in sanatoria se l'intervento risulti 
conforme alla disciplina urbanistica vigente al momento della presentazione 
della domanda, nonché ai requisiti prescritti dalla disciplina edilizia vigente al 
momento della realizzazione….

https://amzn.eu/d/75TTp0c
https://www.domenicosantoro.it/sanatoria.html


CASI PRATICI E PAGAMENTI

• RECUPERO SOTTOTETTO

MUTAMENTO D’USO
Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

• Mutamento D’uso
• Mutamenti con opere: si tratta di una 

ristrutturazione per cui occorre richiedere 
un titolo abilitativo da parte di un tecnico, 

• Mutamenti senza opere:

https://amzn.eu/d/75TTp0c
https://www.domenicosantoro.it/sanatoria.html


CASI PRATICI E PAGAMENTI

• RECUPERO GARAGE O UFFICIO

MUTAMENTO D’USO
Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

• Mutamento D’uso
• Mutamenti con opere: si tratta di una 

ristrutturazione per cui occorre richiedere 
un titolo abilitativo da parte di un tecnico, 

• Mutamenti senza opere:

https://amzn.eu/d/75TTp0c
https://www.domenicosantoro.it/sanatoria.html


CASI PRATICI E PAGAMENTI

• Piscina - sanatoria • Piscina – no sanatoria

MUTAMENTO D’USO
Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

https://amzn.eu/d/75TTp0c
https://www.domenicosantoro.it/sanatoria.html


REGIONI MUTAMENTO D’USO
Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

https://amzn.eu/d/75TTp0c
https://www.domenicosantoro.it/sanatoria.html


CASI PRATICI E PAGAMENTI
Nuovo volume

• NO  sanatoria –Edilizia libera

• Pergotenda

• Balcone VePa

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online
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CASI PRATICI E PAGAMENTI

• Veranda e Gazebo
• Difformità Parziale art 34 bis

o Tolleranze costruttive e esecutive  2%-6%
• del 2% per appartamenti fino a 500 mq

• del 3% per appartamenti fino a 300-500 mq

• del 4% per appartamenti fino a 100-300 mq

• del 5% per appartamenti fino a 60-100 mq

• del 6% per appartamenti fino a fino a 60 mq

Nuovo volume entro Tolleranze

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

https://amzn.eu/d/75TTp0c
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CASI PRATICI E PAGAMENTI

• Tettoia, Gazebo, Soppalco
• Difformità Parziale art 36 bis co.1

o Tolleranze costruttive e esecutive 2%-6%
- < 20%. aumento volume come pertinenza, 

ovvero con nuovo volume con parziale difformità, 
sanatoria con SCIA/PdC;

- > 20%. aumento volume come pertinenza, 
ovvero con nuovo volume con parziale difformità, 
sanatoria con SCIA/PdC;

- Aumento volume no pertinenziale, ovvero 
staccato da ogni immobile: 

- sanatoria non permessa.

Anche su Edificio condonato
Nuovo volume

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online
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PAGAMENTI

• Esempio pagamento extra tolleranza per aumento volume

Nuovo volume Mutamento d’uso

Acquista il libro su amazon Leggi l’estratto online

https://amzn.eu/d/75TTp0c
https://www.domenicosantoro.it/sanatoria.html
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